ANEXO IV

MINUTA DE CONTRATO DE CONCESSAO ONEROSA DE USO

CONTRATO DE CONCESSAO ONEROSA DE
USO N° __ /2016, QUE ENTRE Sl
CELEBRAM A UNIVERSIDADE FEDERAL DE
LAVRAS E , NA FORMA
ABAIXO:

Pelo presente Instrumento e na melhor forma de direito, de um lado, a
UNIVERSIDADE FEDERAL DE LAVRAS, pessoa juridica de direito publico, autarquia especial
integrante da Administragdo Indireta da Unido, criada pela Lei n.2 8.956, de 15/12/94,
vinculada ao Ministério da Educacgdo, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 22.078.679/0001-74,
com sede na cidade de Lavras, Estado de Minas Gerais, Campus Universitdrio, Caixa Postal
3037, doravante denominada CONCEDENTE, neste ato representada por seu Reitor,
Professor JOSE ROBERTO SOARES SCOLFORO, brasileiro, casado, nomeado pelo Decreto
Presidencial de 27 de abril de 2016, publicado no Didrio Oficial da Unido de 28 seguinte,
pagina 1, Secdo 2, portador da Cédula de Identidade n.2 240.427, emitida pela SPC/ES e do
CPF n2 489.081.007-25, residente e domiciliado na cidade de Lavras, Estado de Minas Gerais,
na Rua Horécio de Carvalho, n? 165, Centro, e, de outro lado, Sr (a). ,

brasileiro (a), (estado civil), portador da Cédula de Identidade n2 , emitida
pela SSP/ e do CPF n.2 , residente e domiciliado na cidade de
, Estado de , tendo em vista o que consta no Processo

Administrativo n.2 23090.016941/2016-74 referente ao Edital da Concorréncia n2 011/2016,
resolvem celebrar o presente CONTRATO DE CONCESSAO ONEROSA DE USO, que serd
regido pela Lei n2 8.666, de 21 de junho de 1993, na Lei 6.120, de 15 de outubro de 1974, no
Decreto-Lei n? 9.760, de 5 de setembro de 1946, na Lei Complementar n? 123, de 14 de
dezembro de 2006, alterada pela Lei Complementar n2 147, de 7 de agosto de 2014, no
Decreto n? 3.722, de 9 de janeiro de 2001, no Decreto n?2 8.538, de 06 de outubro de 2015,
na IN/SLTI/MP n2 2, de 11 de outubro de 2010, na IN/SLTI/MP n2 1, de 19 de janeiro de
2010, na IN/SLTI/MP n? 2, de 16 de setembro de 2009, e nas demais normas legais
correlatas, bem como em observancia as condi¢des estabelecidas no Edital, nos seus Anexos
e no Processo n2 23090.016941/2016-74 e condicBes a seguir estabelecidas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O objeto do presente contrato é a concessdo de uso de espaco publico, a titulo
oneroso, de imdvel residencial localizado no campus da Universidade Federal de Lavras, com
fins de moradias destinadas a servidores publicos federais ocupantes de cargo efetivo junto
da Universidade Federal de Lavras e sua familia, em conformidade as especificacOes
constantes neste Contrato, no Edital e seus anexos.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VINCULAGAO AO EDITAL



Vinculam-se ao presente Contrato, independentemente de transcricdo, o Edital da
Concorréncia n? 011/2016, Processo n? 23090.016941/2016-74 com seus Anexos e a
DOCUMENTAGCAO apresentada da CONCESSIONARIA.

CLAUSULA TERCEIRA — DA VIGENCIA

O prazo de vigéncia deste Contrato é de 12 (doze) meses, a contar da data de sua
assinatura, e terd eficacia ap6s a publicacdo de seu extrato no Didrio Oficial da Unido.

SUBCLAUSULA PRIMEIRA - O presente Contrato poderd ser prorrogado por meio de
termo aditivo, observada a legislacdo aplicavel a matéria.

CLAUSULA QUARTA - DA UTILIZACAO DO IMOVEL

A CONCESSIONARIA n3o poderad usar o imével para fim diverso ao estipulado na
Clausula Primeira, bem como ndo podera transferir o bem, sob qualquer forma.

CLAUSULA QUINTA - DA INFRAESTRUTURA

Entende-se por infraestrutura, as instalagées fisicas da area de concessdo, bem como
todos os seus bens e equipamentos necessdrios ao funcionamento.

SUBCLAUSULA PRIMEIRA - O espago serd entregue a concessiondria, conforme
especificacdes do Anexo VIII - Descricao das Residéncias do Edital.

SUBCLAUSULA SEGUNDA - Serd de responsabilidade da concessiondaria equipar e
mobiliar o empreendimento para o uso, inclusive sua manutencao.

CLAUSULA SEXTA — DA ALTERACAO, MANUTENCAO E REPARO NAS AREAS DE
CONCESSAO

A concessionadria podera fazer alteracdes ou modificacdes que se fizerem necessdrias
para melhor adequar o espaco concedido as suas necessidades e de sua familia, desde que
ndo seja alterada a estrutura principal (primaria) do imdvel, utilizando-se de paredes falsas,
fato este que imputard a concessionaria a apresentacdo do(s) Projeto(s) Técnico(s),
arquitetbnico, de interiores, elétrico, estrutural, e demais projetos pertinentes, para analise
e aprovacdo da Pré-Reitoria de Planejamento e Gestdo (PROPLAG) e da Prefeitura do
Campus. As despesas decorrentes tanto da intervencdo fisica na area de concessdo quanto
da elaboracdo do(s) projeto(s) técnico(s) necessario(s) ocorrerdo a conta da
CONCESSIONARIA.

SUBCLAUSULA PRIMEIRA - Caso a intervencdo na estrutura seja autorizada n3o tera
direito a CONCESSIONARIA a qualquer indenizacdo, ficando as benfeitorias incorporadas ao
patriménio da UFLA.



SUBCLAUSULA SEGUNDA - Toda manutencdo e/ou reparo nas instalacdes fisicas
decorrentes do uso e tempo de uso do espago serdo de responsabilidade da
CONCESSIONARIA. Nos servicos e reparos que porventura forem executados deverdo ser
mantidos no minimo, os mesmos padrdes de materiais e acabamentos, e deverdo ser
aprovados previamente pela PROPLAG e pela Prefeitura do Campus.

SUBCLAUSULA TERCEIRA - As manutencdes decorrentes do tempo de uso ou de
fatores externos ficardo por conta da CONCESSIONARIA. A manutencdo abrange, entre
outros, os seguintes itens:

agua e esgoto:

tubos e conexdes;

lougas e metais;

equipamentos, valvulas, sifoes, etc.;

limpeza de caixa de gordura.

energia:

eletrodutos e conexoes;

lampadas, tomadas, disjuntores, reatores, interruptores, soquetes, etc;

I - S I -

SUBCLAUSULA QUARTA - Na hipétese da comissdo de fiscalizacdo encontrar
inconformidades na inspecdo inicial ou outra inspecdo qualquer, a CONCESSIONARIA ser3
notificada e terd prazo determinado para corrigir as irregularidades.

CLAUSULA SETIMA — DAS BENFEITORIAS

Caso a obra seja autorizada, a CONCESSIONARIA n3o tera direito a qualquer
indenizacdo, ficando as benfeitorias incorporadas ao patriménio da CONCEDENTE.

SUBCLAUSULA UNICA - As benfeitorias vindas de quaisquer acréscimos ou melhorias
realizadas, com autorizacdo legal e da PROPLAG e da Prefeitura Universitaria, serdo
incorporadas ao imével. Por ocasido da rescisdo deste Contrato, as benfeitorias serdo
incorporadas ao patriménio da CONCEDENTE sem nenhum direito de ressarcimento.

CLAUSULA OITAVA — DA ESPECIFICACAO E PREGCO DO IMOVEL QUE SERA ALVO DE
CONCESSAO

IMOVEL n2 XX (PN XX), VALOR DE RS (colocar a descri¢do correto do imdvel a ser
concedido e o valor inicial da concessao)

SUBCLAUSULA PRIMEIRA - O valor mensal de que trata este item comecard a ser
contado a partir da data da vigéncia do Contrato.

SUBCLAUSULA SEGUNDA - O pagamento do valor mensal estipulado, inclusive
aqueles relacionados a agua, esgoto, energia elétrica, serd efetuado pela CONCESSIONARIA
mensalmente, por meio de desconto na folha de pagamento.

CLAUSULA NONA - DOS VALORES DOS RESSARCIMENTOS REFERENTES AO CONSUMO
DE AGUA E ENERGIA ELETRICA



SUBCLAUSULA PRIMEIRA - O ressarcimento referente a utilizacdo de dgua se dara por
meio do calculo da exata quantidade consumida pela concessionaria, em m3, multiplicada
pelo valor por unidade de medida que a concessiondria de dgua e esgoto do municipio de
Lavras aplicar a UFLA.

SUBCLAUSULA SEGUNDA - O ressarcimento referente a utilizagdo de energia elétrica se
dara por meio do cdlculo da exata quantidade consumida pela concessiondria, em Kwh,
multiplicada pelo valor por unidade de medida que a concessiondria de energia elétrica do
municipio aplicar a UFLA.

CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE DO VALOR PAGO A TiTULO DE ALUGUEL

SUBCLAUSULA PRIMEIRA - O valor pago a titulo de aluguel sera reajustado, desde que
seja observado o interregno minimo de um ano, contado a partir da data da sessao publica
de concorréncia do certame licitatério.

SUBCLAUSULA SEGUNDA - Ser4 utilizado o indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M),
divulgado pela Fundacao Getulio Vargas (FGV) para calculo do reajuste.

SUBCLAUSULA TERCEIRA - Para os reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno
minimo de um ano sera contado a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS OBRIGAGOES DA CONCEDENTE
Sao obrigacdes da CONCEDENTE:

I. Entregar a drea concedida desimpedida para instalacdao das moradias.
Il. Proceder ao desconto em folha de pagamento das despesas decorrentes do contrato
de concessao.
lll. Disponibilizar acesso a energia elétrica.
IV. Disponibilizar acesso a agua.
V. Exercer fiscaliza¢cdo sobre os CONTRATOS concessao.
VI.  Exigir, a qualquer momento, esclarecimentos a concessionaria em virtude de fatos e
circunstancias omissas neste instrumento e no contrato de concessao.
VII.  Exigir da concessionaria a fiel execugao do contrato de concessao.
VIII. Notificar, por escrito, a CONCESSIONARIA, por quaisquer irregularidades constatadas
na execucdo do contrato, solicitando providéncias para regularizacdo das mesmas.
IX. Manter arquivado, junto ao contrato, toda correspondéncia trocada entre as partes.
X. Manter firme e valiosa a concessao, desde que mantida as condi¢des contratuais,
salvo caso de for¢ca maior, conveniéncia ou oportunidade administrativas..
XI. Emitir relatdrios de quitacdes do valor mensal da concessdo, do consumo de energia
elétrica e de dgua, quando solicitado pela CONCESSIONARIA.
XIl. Designar comissdao de fiscalizagdo composta por servidores da instituicio para
acompanhar e fiscalizar o contrato, conforme previsto no artigo 67 da Lei 8.666 de 21
de junho de 1993;
Xlll. Dar prazo minimo de 30 (trinta) dias para que a concessiondria restitua o imdvel a
UFLA, caso seja necessario que a UFLA solicite o mesmo, devendo, ainda, fazer essa
comunicacado por escrito e expor os motivos da decisao.



CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA
S3o obrigacdes da CONCESSIONARIA:

I Responsabilizar-se pelas adequacgdes necessdrias ao bom e regular usufruto da area
concedida.
Il E de responsabilidade Unica e exclusiva da concessionaria prover o mobilidrio e
equipamentos necessarios para sua instalacdo e de sua familia.
Il Responsabilizar-se pelo controle de pragas urbanas que, por ventura, acudirem o

imovel.
IV. Identificar todos os equipamentos e mdveis de sua propriedade.
V. Registrar junto a PROPLAG todos os moradores do imdvel concedido, conforme

ocorrerem variagdes ao longo do contrato de concessao, quer seja aumento ou
diminuicdo de moradores.

VI. Apds comprovacao do fato, responder por todos os danos e prejuizos causados ao
patrimonio da UFLA e de terceiros por algum dos moradores do imével ou de seus
convidados, nos ambitos administrativo, civil e criminal.

VII. Fazer a manutencdo interna da area de concessdao nas instalacGes elétricas,
hidrdulicas, pintura, rachaduras, e outras pertinentes, sempre que necessario e as
suas expensas.

VIIL. Primar pela utilizacdo de equipamentos consumidores de energia elétrica com
certificado de consumo de energia “A”, emitidos pelo INMETRO.
IX. Responsabilizar-se pelo pagamento das despesas oriundas do consumo de 3agua,
energia elétrica e outras que vierem a ser legalmente instituidas pela UFLA.
X. Aceitar a consignacao em folha de pagamento referente as despesas com o valor do

aluguel, do consumo de dgua e de luz e outras que forem legalmente instituidas
durante a vigéncia do contrato de concessao de uso.

XL Cuidar e dar manutencdo na drea adjacente e perimetral ao imdvel concedido.

XIl. Jamais indispor-se com a UFLA em virtude desta dispor espagos do campus
universitdrio para eventos e apresentacoes artistico-culturais.

Xill. Restituir, nas mesmas condi¢cdes que lhe foram entregues para uso, a drea e
instalacOes cedidas, quando oportunamente disposto pela UFLA.

XIV. Manter firme e imperioso o contrato, sendo vedado ceder, sublocar ou transferir a
concessao de uso de espaco publico celebrado entre a UFLA e a concessionaria a
terceiros.

XV. Para fins de rescisdo do contrato, deverd a concessionaria informar a UFLA por

escrito, e motivadamente, a data que se pretende deixar o imdvel, no prazo minimo
de 30 (trinta) dias antes da mudanca.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO PAGAMENTO DO ALUGUEL

A CONCEDENTE procederd o desconto, diretamente a folha de pagamento da
CONCESSIONARIA, das despesas decorrentes do contrato de concess3o.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO

Nos termos do art. 67, caput , e § 12, da Lei n2 8.666, de 1993, a CONCEDENTE designara
uma Comissdao para acompanhar e fiscalizar a execuc¢ao do Contrato, anotando em registro



proprio todas as ocorréncias e determinando o que for necessario a regularizacdo das falhas
ou defeitos observados.

SUBCLAUSULA PRIMEIRA - A fiscalizacio de que trata o item anterior deste ltem n3o
exclui nem reduz a responsabilidade da Concessionaria, inclusive perante terceiros, por
qualquer irregularidade, e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da
Concedente ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o art. 70 da Lei n?
8.666/93.

SUBCLAUSULA SEGUNDA - As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia
do representante deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil para a adocdo
das medidas convenientes.

SUBCLAUSULA TERCEIRA - A CONCEDENTE se reserva no direito de rejeitar, no todo ou
em parte, a execucdo do objeto, se em desacordo com o disposto neste Instrumento, no
Edital e seus anexos.

SUBCLAUSULA QUARTA - Quaisquer exigéncias da fiscalizacdo, inerentes ao objeto
contratual, deverdo ser prontamente atendidas pela CONCESSIONARIA, sem 6nus para a
CONCEDENTE.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESPONSABILIDADE CIVIL

A CONCESSIONARIA responderd por quais danos ou prejuizos pessoais ou materiais, em
razao de omissao dolosa ou culposa, venham a causar aos bens da CONCEDENTE em
decorréncia deste contrato.

SUBCLAUSULA UNICA - A CONCEDENTE estipulard prazo 3 CONCESSIONARIA para
reparacgao de danos porventura causados.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

A Concessionaria poderdo ser imputadas sancdes administrativas decorrentes da
inexecucdo parcial ou total do contrato de concessdo de uso, observando-se a legislacdo
vigente e pertinente, sendo-lhe garantidos todos os seus direitos.

SUBCLAUSULA PRIMEIRA - O contrato de concessdo de uso podera ser rescindido, nos
termos da legislacao pertinente.

SUBCLAUSULA SEGUNDA - As relacdes juridicas e administrativas do contrato de
concessdo se extinguirdo automaticamente no caso de aposentadoria do
servidor/concessionario, extingdo do vinculo do mesmo para com a UFLA ou qualquer outro
caso em que nao esteja em efetivo exercicio na UFLA.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA RESCISAO
A inexecucado total ou parcial do Contrato enseja a sua rescisao, conforme o disposto

nos artigos 77 a 80 da Lei n2 8.666/93, bem como ao contido no Art. 89 do Decreto-Lei n°
9.760 de 05 de setembro de 1946.



SUBCLAUSULA PRIMEIRA - Os casos de rescisdo contratual devem ser formalmente
motivados nos autos do processo, assegurado o contraditério e a ampla defesa.

SUBCLAUSULA SEGUNDA - A rescisdo do contrato podera ser:

I. Determinada por ato unilateral e escrito da Administracdo, nos casos enumerados
nos incisos | a XIl e XVII do art. 78 da Lei n? 8.666/93, acarreta as consequéncias previstas
nos incisos Il e IV do art. 80 do mesmo diploma legal.

Il. Amigdvel, por acordo entre as partes, reduzida a termo nesta licitagdo, desde que
haja conveniéncia para a Administracao da Universidade Federal de Lavras.

SUBCLAUSULA TERCEIRA - A rescisdo administrativa ou amigdvel deve ser precedida de
autorizacgdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

SUBCLAUSULA QUARTA - Na hipdtese de se concretizar a rescisdo contratual, poderd a
Administracdao adquirir o objeto licitado de licitantes classificados em colocagao
subsequente, observadas as disposi¢des constantes no inciso XI do art. 24 da Lei n?
8.666/93, ou efetuar nova licitagdo.

SUBCLAUSULA QUINTA - Art. 89. O contrato de locac3o podera ser rescindido:

I. guando ocorrer infracdo do disposto no artigo anterior (ART. 88);

Il. guando os alugueis ndo forem pagos nos prazos estipulados;

Ill. guando o imdvel for necessario a servigco publico, e desde que ndo tenha a locagao
sido feita em condic¢Oes especiais, aprovadas pelo Ministro da Fazenda;

IV. quando ocorrer inadimplemento de cldusula contratual.

SUBCLAUSULA SEXTA - § 12 Nos casos previstos nos itens | e I, a rescisdo dar-se-a de
pleno direito, imitindo-se a Unidao sumariamente na posse da coisa locada.

SUBCLAUSULA SETIMA - § 22 Na hipétese do item llI, a rescisdo podera ser feita em
gualquer tempo, por ato administrativo da Unido, sem que esta fique por isso obrigada a
pagar ao locatdrio indenizacdo de qualquer espécie, excetuada a que se refira a benfeitorias
necessarias.

SUBCLAUSULA OITAVA - § 32 A rescisdo, no caso do paragrafo anterior, serd feita por
notificagdo, em que se consignara o prazo para restituicao do imédvel, que sera:

I. de 90 (noventa) dias, quando situado em zona urbana;

Il. de 180 (cento e oitenta) dias, quando em zona rural.

SUBCLAUSULA NONA - § 42 Os prazos fixados no paragrafo precedente poderdo, a
critério do S.P.U., ser prorrogados, se requerida a prorrogacdo em tempo habil e
justificadamente.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA ALTERAGAO DO CONTRATO

O presente Contrato poderd ser alterado nos casos previstos no art. 65 da Lei n@
8.666/93, com a apresentacdo das devidas justificativas.

CLAUSULA DECIMA NONA - DOS CASOS OMISSOS

A execucdo deste Instrumento, bem como os casos nele omissos, regular-se-do pelas
cldusulas contratuais e pelos preceitos de direito publico, aplicando-se-lhes, supletivamente,



os principios da teoria geral dos contratos e as disposicGes de direito privado, na forma do
artigo 54 da Lei n.2 8.666/93, combinando com o inciso Xl do art. 55 do mesmo diploma
legal.

CLAUSULA VIGESIMA - DA PUBLICACAO

Cabera a CONCEDENTE providenciar a publicacdo deste Instrumento de Contrato, por
extrato, no Didrio Oficial da Unido, até o 52 (quinto) dia util do més seguinte ao de sua
assinatura, para ocorrer no prazo de 20 (vinte) dias daquela data, conforme determina o
paragrafo Unico do art. 61 da Lei n? 8.666/93.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DO FORO

Por forca do art. 109, inciso |, da Constituicdo Federal e do art. 55, § 29, da Lei n?
8.666/93, o foro competente para dirimir quaisquer controvérsias resultantes da execucdo
deste Contrato é o da Justica Federal, Subsecdo Judiciaria de Lavras, Estado de Minas Gerais.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — DAS DISPOSICOES GERAIS

E vedado o aditamento deste Contrato com o intuito de alterar o seu objeto.

SUBCLAUSULA PRIMEIRA — A inadimpléncia da CONCESSIONARIA com referéncia a
encargos previstos em lei, ndo transfere a CONCEDENTE a responsabilidade por seu

pagamento, conforme o mandamento que emerge do § 12 do art. 71 da Lei n2 8.666/93.

SUBCLAUSULA SEGUNDA - E vedada a sublocagdo (total ou parcial) do imével de que
trata este Instrumento, bem como a transferéncia da concessao.

E, assim, por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente Instrumento,
em 3 (trés) vias de igual teor e forma, para os mesmos efeitos legais e de Justica, na
presenca das testemunhas abaixo nomeadas e subscritas.

Local e Data.
Pela CONCEDENTE::
JOSE ROBERTO SOARES SCOLFORO

Reitor

Pela CONCESSIONARIA:

(Cargo/Funcdo)
TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:
CPF: CPF:



